Mogliche Fragen zum Aufruf und unsere Antwort darauf
Was ist unsere Position zum Thema Wohnungsbau?

Der Bedarf an Wohnungen wird zurtickgehen, wenn keine neuen Gewerbeflachen
und Burostandorte ausgewiesen werden. Die prognostizierte Anzahl zusatzlicher
Bewohner besteht zu einem erheblichen Teil aus Menschen, die in Minchen nur
dann einen Arbeitsplatz suchen werden, wenn Firmen aus ganz Deutschland mit
attraktiven Standortangeboten in den Groldraum Munchen gelockt werden.
Grundsatzlich stehen wir dem Wohnungsbau positiv gegenuber, wenn er tatsachlich
hilft, die Wohnungsnot im Mietwohnungsmarkt fur sozial schwachere
Bevolkerungsgruppen oder junge Familien zu beheben. Hier ist allerdings
Nachverdichtung und Bau im Bestand vordringlich. Wohnungen fur
Besserverdienende (z.B. Eigentumswohnungen) gibt es in Minchen ausreichend.
Vorschlag: umgebaute Buroraume kdnnen als zusatzliche Wohnungen genutzt
werden. Angesichts von 1,8 Millionen Quadratmetern leer stehender Blroflache in
der Stadt kann diese Umnutzung (neben dem Verzicht auf weitere Gewerbe- und
Burostandorte) zur Entspannung auf dem Wohnungsmarkt beitragen. Wir kdnnen
uns ein Beispiel an Frankfurt nehmen, wo Burobauten in Wohnhauser umgewandelt
werden.

Wirkt sich die Ausweisung von mehr Gewerbeflachen auf die Hohe der
Wohnungsmieten aus?

Je mehr Gewerbeflachen in Minchen und seinem Umland ausgewiesen werden,
desto mehr Unternehmen aus dem ubrigen Bayern und Deutschland siedeln sich hier
an. Die Beschaftigen solcher Unternehmen brauchen Wohnungen und erhéhen
damit den Druck auf den Wohnungsmarkt. In Folge dieser Entwicklung steigen die
Mieten. Oder es entsteht ein Zwang, zusatzliche Flachen flir den Wohnungsbau
auszuweisen — zulasten der Freiflachen.

Haben wir etwas gegen verdichtetes Bauen? Bei geringer Dichte des
Siedlungsraumes wiirde die Bebauung mehr Landschaft verbrauchen.

Wir haben nichts gegen eine mal3volle Verdichtung, bei der eine nicht zu hohe
Bebauung hinreichend durch Freiflachen aufgelockert ist. Die Munchner
Stadtplanung hat bisher nach dem Motto ,kompakt, urban, grin“ versucht, ein noch
vertretbares Gleichgewicht zwischen Bauflachen und Grunflachen zu erreichen. Die
Grenze einer sinnvollen Verdichtung ist in Minchen in Klrze erreicht. Eine weitere
Verdichtung wirde die hohe Wohn- und Lebensqualitat Minchens zerstéren und
ware auch familien- und kinderfeindlich. Es muss in Manchen neben einem
groldzigigen Angebot an o6ffentlichen Grunflachen auch noch gentigend Hauser mit
Garten geben, in denen Familien mit Kindern leben mdéchten. Der Zwang zur
Ausweisung von immer mehr Bauflachen und immer dichterer Bebauung, dem sich
die Stadtpolitik unterwirft, widerspricht den Winschen der Wohnbevdlkerung an eine
Stadt, in der man gerne lebt und arbeitet.

Wenn in Miinchen die Flachenreserven ausgehen: Sollten dann nicht in den
Umlandgemeinden mehr Gewerbeflachen ausgewiesen und die
Wohnbebauung verdichtet werden, damit die Flachennachfrage gestillt und der
Mangel an Wohnraum behoben werden kann?

Wir sehen einen Ausweg darin, das Angebot von Gewerbeflachen zu begrenzen, um
die Nachfrage nach Wohnraum und damit auch die Mieten zu verringern. Denn durch
die ungezlgelte Ausweisung von Gewerbegebieten wird das Angebot erst



geschaffen, auswartige Firmen nach Minchen angezogen und das
Wohnraumproblem verscharft.

Den Plan, in die Umlandgemeinden auszuweichen und dort die eine dichtere
Bebauung zu realisieren, haben die Minchner Stadtbauratin Elisabeth Merk und der
Wirtschaftsreferent Dieter Reiter im Mai 2011 tatsachlich offentlich geauldert. Frau
Merk versteht unter einer sinnvollen (Nach-)Verdichtung des Wohnungsbaus (in
Munchen und in der Region) Wohngebiete mit Hausern, die acht oder neun
Geschosse aufweisen. Die Frage, ob die Mieten trotzdem hoch bleiben, bejaht sie.

Taufkirchen hat in den 1970er Jahren die Rolle des Problemldsers fur das
benachbarte Munchen gespielt und entsprechende Hochhauser gebaut. Der heutige
Burgermeister raumt ein, dass die damals errichteten Hochhauser als ,wenig
schmiuckend fur das Ortsbild“ empfunden werden. Und der Freisinger Landrat
Michael Schwaiger weist darauf hin, ,dass gro3ere Wohnblocks schnell zu einem
sozialen Brennpunkt werden konnen. Ich denke da nur an Neuperlach und das
Hasenbergl.” (Siddeutsche Zeitung vom 4. Mai 2011). Neuaubing ist ein weiteres
Beispiel.

Werden dem bestehenden Kleingewerbe und den dezentralen
Einzelhandelsgeschaften die Entfaltungsmoglichkeiten eingeschrankt?

Keineswegs. Wir wenden uns nur gegen die Ausweisung zusatzlicher
Gewerbeflachen. In den bestehenden Gewerbe- und Mischgebieten gibt es ein
hinreichendes Flachenangebot, auf dem das ansassige Kleingewerbe und der
kleinteilige Einzelhandel noch genlgend Entfaltungsmdglichkeiten haben.

Wenn Menschen ihren Arbeitsplatz in Minchen suchen und finden, ist das ein
Ausdruck der Freizigigkeit. Wollen wir diese beschranken?

Der Zwang, dem Angebot an Arbeitsplatzen zu folgen, hat nichts mit Freizugigkeit zu
tun. Denn die meisten Menschen, die in Munchen einen Arbeitsplatz suchen,
kommen nicht freiwillig, sondern weil sie an ihrem Heimatort arbeitslos geworden
sind. Oder sie kommen zusammen mit Firmen, die nach Minchen umgesiedelt sind.
Der durch das Flachenangebot fur solche Firmen erzeugte ,Staubsaugereffekt”
benachteiligt die ohnehin armeren Regionen, die ihre Arbeitsplatze verlieren. Wenn
jemand freiwillig und aus Uberzeugung oder der Liebe wegen nach Miinchen zieht,
hat niemand etwas dagegen. Mit diesem Aufruf soll nicht der Beschrankung der
Freizugigkeit Vorschub geleistet werden, sondern Uber den Stopp der Ausweisung
an Gewerbegebieten der Druck auf die Flachen in Minchen verringert werden, und
zwar im Gewerbe- und Wohnungsbereich.

Ist der Aufruf nicht sinnlos? Uber den Verzicht auf die Ausweisung von
Gewerbeflachen lasst sich zu wenig steuern. Es sind ja nicht nur die neu
ausgewiesenen Gewerbegebiete, die zum Nachzug von Menschen aus der
ubrigen Republik animieren. Viele neue Arbeitsplatze entstehen im
Dienstleistungsgewerbe, die in Mischgebieten und Gebauden mit
Mischnutzung untergebracht werden.

Es ist richtig, dass auch auRerhalb von Gewerbeflachen immer noch viele
Arbeitsplatze entstehen kdnnen und einen entsprechenden Wohnflachenbedarf nach
sich ziehen. Aber auch ein kleiner Schritt in die richtige Richtung muss gegangen
werden. Der Aufruf ist ein wachstumskritisches Signal an die Stadtpolitiker. Er will die
Bevolkerung darauf aufmerksam machen, dass die (noch) hohe Lebensqualitat
Muanchens durch den Verlust von Freiflachen gefahrdet ist. Und er appelliert an die



Stadtpolitik, alles in ihrer Macht stehende zu tun, um dieser gefahrlichen Entwicklung
mit zukunftsfahiger Planung entgegenzusteuern.

Wollen wir das Wachstum in Miinchen gefahrden? Soll Miinchen aufhoren,
Boom-Town zu sein? Brechen dann nicht die Gewerbeeinnahmen ein?

Munchen ist eine der ganz wenigen Kommunen, die heute noch boomen. Aber zu
welchem Preis? Wir wollen weg von der Kirchturmpolitik nach dem Motto:
,Hauptsache uns geht’s gut, der Rest ist uns egal®. Minchen ist bereits heute ein
herausragender Wirtschaftsstandort, von dessen Qualitat und Quantitat andere
Kommunen nur trdumen konnen. Wenn es mit diesen anderen Kommunen aber
weiter bergab geht, wird das irgendwann auch auf uns zurtickfallen. Die Minchner
Blrger zahlen mit ihren Steuern und Sozialabgaben auch fur die wirtschaftlichen
Niedergange in anderen Regionen mit. Minchen hat trotz seiner Wirtschaftskraft
uber 2 Mrd. Euro Schulden. Die kommen auch von den massiven Investitionen, die
im Zusammenhang mit Bautatigkeiten und der dazugehdrigen Infrastruktur durch den
Zuzug von immer mehr Menschen stehen. Sobald die Wirtschaft mal nicht so gut
lauft, brechen die Gewerbesteuereinnahmen zusammen. Aber es muss keine
Wirtschaftskrise sein: Die in Munchen ansassigen Konzerne Siemens, BMW, Allianz
Versicherung, Mianchner Rick, HypoVereinsbank, MAN und Infineon haben trotz
Spitzengewinnen im Jahr 2001 keinen Cent Gewerbesteuer an die Stadt Munchen
gezahlt. Mehr Gewerbegebiete bedingen nicht hdhere Steuereinnahmen, wie viele
Gemeinden im Umland nun schmerzlich erfahren missen, nachdem sie viele
Millionen Steuergelder in Gewerbegebiete gesteckt haben.



